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MEMORANDUM
intocmit pentru admiterea actiunilor emise de CONCAS S.A. BUZAU pe AeRO - piata
de actiuni a Bursei de Valori Bucuresti
(Document de Prezentare a Societatii)

26.03.2015

Potentialii investitori in companiile listate pe AeRO frebuie sa fie in cunaostinta de cauza cu privire fa faptul ca
sistemul alternativ de tranzactionare este o piata pentru care exista tendinta sa se ataseze un risc investitional
mai ridicat decat pentru companiile admise la tranzactionare pe o piata reglementata.

In situatia in care, intre data intocmirii prezentului Memorandum si prima zi de tranzactionare
pe AeRO, vor fi modificari fata de informatiile continute in acest Memorandum, emitentul
impreuna cu Consultantul Autorizat vor furniza un document suplimentar care va detalia

aceste informatii, sub forma unui raport curent.

1. Persoane responsabile
lonel GAGU - Presedinte C.A., Director General CONCAS S.A. Buzau;

Lucian Ovidiu ISAC - Director General SSIF ESTINVEST S.A. Focsani.

2. Nume emitent
CONCAS S.A. Buzau
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3. Domeniu de activitate
Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale

4. Cod CAEN
CAEN (Rev 2) - 4120

5. Cod fiscal / CUI
CUI: 1153932

6. Numar inregistrare la Registrul Comertului
J10/25/1991

7. Adresa
Buzau, Str. Transilvaniei nr. 163, jud. Buzau

8. Telefon, Fax, E-mail, adresa paginii internet
Telefon: 0238 722138

Fax: 0238 413959

E-mail: office@concas.ro

Web: www.concas.ro

9. Numele persoanei de legatura cu BVB
Serdin Vasile — Director Economic

10. Simbolul de tranzactionare
CONK

11. Codul ISIN
ROCONKACNORY?

12. Scurt istoric al societatii

CONCAS S.A. Buzau s-a infiintat in anul 1991 in baza Deciziei Prefecturiii municipiului
Buzau. Initial, capitalul sau era integral de stat, ulterioar Statul detinand 70%, iar FPP 30%.
In urma redistribuirii cupoanelor de privatizare, s-a modificat structura actionariatului: 40%
FPS si 60% SIF Transilvania, cu cedare ulterioara a 23% catre persoane fizice de catre SIF
Transilvania. In 1998-1999, Statul a vandut cota sa de 40% prin licitatie, care a fost
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adjudecata de METAL SOMET S.A., inregistrata la Registrul Comertului Buzau sub nr.
J21/39/1994, CUI RO 6523416.

Actiunile societatii se tranzactioneaza in acest moment pe piata RASDAQ, categoria llI-R,
incepand cu 16.12.1996, sub smbolul “CONK”.

13. Descrierea activitatii

CONCAS S.A. are principal obiect de activitate realizarea de constructii, in principal locuinte,
constructii sociale, culturale si sportive, cu toata gama de instalatii specifice constructiilor. In
plus realizeaza si activitati cu caracter industrial si de prefabricare — exploatare si sortare
produse de balastiera, concasare piatra, preparare betoane, mortare si sape, confectii
metalice etc.

14. Informatii cu privire la actiuni si la structura actionariatului
Capitalul social al societatii este de 1.783.382,5 lei, impartit in 713.353 actiuni cu valoare
nominala de 2,5 lei/actiune. Societatea a emis o singura clasa de actiuni.

Structura actuala a actionariatului :

Denumire actionar Nr de actiuni detinute Procent din capitalul

social
S.C. METAL SOMET S.A. Buzau 359.744 50,43 %
SIF Transilvania 336.756 47,2075 %
Alti actionari 16.853 2,3625 %
TOTAL 713.353 100 %

Valoarea capitalizarea societatii la ultimul pret de piata dinaintea acestui Memorandum (3
lei/actiune in data de 17.10.2013) este de 2.140.059 lei.

Nu exista actiuni restrictionate.

15. Conducerea societatii

Societatea este condusa de un Consiliu de Administratie format din DI. lonel GAGU -
Presedinte C.A., DI. Cristin RAICU si Dna. Liliana POPA.

Conducerea executiva este formata din DI. lonel GAGU — Director General, DI. lon ALDEA -
Director Tehnic, DI. Vasile SERDIN - Director Economic si lon MOISE — Director Comercial.
Mentionam ca nici unul din cei de mai sus nu detin in nume propriu actiuni la CONCAS S.A.
Buzau, cu exceptia Dlui Presedinte Director General lonel GAGU, care detine personal
12.072 actiuni CONK, reprezentand 1,69% din capitalul social al Societatii.
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16. Detalii cu privire la angajati Precizarea numarului de angajati si a nivelului de
pregatire a acestora, precum si gradul de sindicalizare a fortei de munca
La sfarsitul exercitiului financiar 2014 numarul de salariati ai Societatii a fost de 248, angajati
cu contract de munca pe perioada determinata si nedeterminata
Structura salariatilor pe nivel de studii este urmatoarea:
- studii superioare: 33 angajati (13,31%);
- studii medii: 171 angajati (68,95%)
- studii submedii: 44 angajati (17,74%).
Forta de munca este sindicalizata in proportie de 90%.
Organigrama societatii:
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17. Cota de piata / Principalii competitori

Informatii privind piata, principalii competitori, ponderea pe piata a produselor si
serviciilor societatii, cota de piata — daca este cunoscuta

CONCAS S.A. detine in Buzau o cota de piata de 62% la constructiile de locuinte si de 36%
pentru alte constructii si instalatii.

Principalii competitori locali sunt CONFERIC S.A. Buzau, COMPRIF S.A. Buzau si
INTEGRAL S.A. Buzau.

18. Detalierea structurii cifrei de afaceri pe segmente de activitate sau linii de
business

Structura cifrei de afaceri 2014
a) constructii apartamente Orizont — 7.385.143 lei;
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b) constructii imobile P+1 Orizont — 4.315.978 lei;
c) constructii social culturale si sportive (scoli, gradinite, sali sport) — 33.513.785 lei;
d) alte categorii de lucrari — 4.041.986 lei,
e) vanzari marfuri — 528.067 lei.

19. Clienti principali/ Contracte semnificative

Situatia principalilor clienti ai societatii:

a) persoane fizice — pentru apartamente si imobile P+1;

b) Consiliul Judetean Buzau — reabilitare Muzeul Judetean Buzau;

c) Consiliul Judetean Prahova — Centrul de Afaceri multifunctional Lumina Verde;

d) Compania Nationala de Investitii — Sala de sport Buzau si Breaza, Asezaminte Culturale Rurale;
e) Ministerul Educatiei si Cercetarii — Gradinite rurale;

f) Primaria Buzau — Termoficare Buzau.

20. Principalii indicatori operationali Informatii privind indicatorii tehnico-operationali
ai activitatii, cum ar fi numarul de produse fabricate/vandute, tipuri de produse etc.

In anul 2014 CONCAS S.A. a inregistrat urmatoarele realizari:

a) Finalizare lucrari la obiectivul “Reabilitare Muzeu Judetean Buzau” — 20% din rest
contract;

b) Executie lucrari la obiectivul “Centrul de afaceri multifunctional Lumina Verde -
Prahova” — 45% din lucrari, cu realizarea lucrarilor pregatitoare, a structurilor metalice
de rezistenta, fasonarea otelului beton, turnare betoane etc;

c) Finalizarea a 38 de apartamente bl. D2 Orizont;

d) Executia structurii de rezistenta a inca doua blocuri de 26 si 34 apartamente, care vor
fi finalizate in 2015;

e) Executia de imobile P+1 in Cartier Orizont — 18 imobile;

f) Finalizarea lucrarilor pentru obiectivul “Modernizare retele termoficare Buzau”.

21. Scurta descriere a ultimelor rezultate financiare disponibile

Cifra de afaceri a societatii in 2013 (37.582.060 lei) a scazut cu peste 27% fata de anul
precedent. Rezultatul din exploatare din 2013 a crescut usor (+2,88%) pana la valoarea de
1.610.541 lei. Valoarea capitalurilor proprii din 2013 (22.441.272 lei) a crescut cu 9,47% fata
de anul precedent.

Profitul net obtinut de societate in 2013 a fost 1.461.013 lei.

22. O declaratie referitoare la politica si practica privind prognozele, in concordanta cu
Principiile de Guvernanta Corporativa pentru societatile listate pe AeRO

Emitentul are o politica privind frecventa, perioada si continutul prognozelor pe care le va
face. Prognozele vor face parte din rapoartele anuale, semestriale sau trimestriale pe care le
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va emite societatea si care vor fi publicate in conformitate cu reglementarile in vigoare.
Politica societatii cu privire la prognoze va fi publicata pe site-ul www.concas.ro.

Prognozele reprezinta concluzile cuantificate ale studillor care vizeaza determinarea
impactului total al unei liste de factori referitori la o perioada viitoare (asanumitele ipoteze).

23. O declaratie referitoare la politica si practica privind dividendele, in concordanta
cu Principiile de Guvernanta Corporativa pentru societatile listate pe AeRO

Societatea are o politica de dividend, reprezentand un set de directii referitoare la
repartizarea profitului net. Principiile politicii de dividend vor fi publicate pe pagina de internet
a societatii, www.concas.ro.

Societatea nu a distribuit dividende in ultimii ani. Actionarii Societatii vor hotari modalitatea
de distribuire a profiturilor viitoare

24. Descrierea planului de dezvoltare a afacerii, aprobat de catre Consiliu
Planul de dezvoltare aprobat de administratia Societatii pentru anul 2015 si in perspectiva
prevede urmatoarele:
- finalizarea lucrarilor la obiectivul “Centrul de afaceri multifunctional Lumina Verde -
Prahova”
- finalizarea si valorificarea a cel putin 40 apartamente din cele 60 incepute in 2014;
- demararea lucrarilor la etapa a ll-a de constructie a 6 blocuri cu un numar total de 168
apartamente (sapaturi, fundatii, 35% din structura de rezistenta);
- executia a cel putin 15 imobile P+1, in principal pe structura de rezistenta, sarpanta,
fatada, amenajari curti interioare si finalizarea celor incepute in 2014;
- participarea la licitatii, in special pentru retele de apa, canalizari, alte genuri de lucrari
ce cuprind constructii metalice.

25. Factori de risc

Factorii de risc ai planului de dezvoltarea a afaerii prezentat si aprobat de administratia
societatii sunt minori, din urmatoarele considerente:
a) stabilirea preturilor la imobile, cu o usoara tendinta de crestere;
b) proiectele imobilelor, amplasamentul, finisajul si gradul de confort sunt aspecte care
atrag clientela tanara;
c) concurenta din Buzau, pe linia constructiei de apartamente si imobile P+1, este
minima;
d) sursele de finantare a executiei sunt certe si indestulatoare;
e) finantarea din ce in ce mai buna a Programului de creditare “Prima Casa’;
f) stabilitatea pretului la materialele de constructii.

Rentabilitatea Societatii in ceea ce priveste investitiile si oportunitatile sale face subiectul
evenimentelor de ordin economic, politic si social din Romania. In mod special, rentabilitatea
Societatii in ceea ce priveste investitiile sale poate fi afectata negativ de:
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- schimbarile in conditile de ordin politic, economic si social din Romania si /sau alte
tari din Europa Centrala si de Est;

- schimbari ale politicilor Guvernului sau modificarile legislatiei;

- masurile ce pot fi introduse pentru controlarea inflatiei, cum ar fi cresterea ratei
dobanzii;

- modificarile politicilor de impozitare.

26. Informatii cu privire la oferte de valori mobiliare derulate in perioada de 12 luni
anterioara listarii

Societatea nu a derulat in perioada de 12 luni anterioara listarii pe AeRO oferte de valori
mobiliare.

27. Planuri legate de operatiuni viitoare pe piata de capital, daca exista

Actionarii societatii vor tine cont de oportunitatile si avantajele pe care le ofera piata de
capital si, in functie de necesitatile si de conditiile existente, vor lua decizii privind folosirea
acestor avantaje.

28. Numele auditorilor daca este cazul

Auditorul societatii este MBA EXPERT CONSULTING SERVICES S.R.L. - prin contractul
235/21.01.2013, anexat.

29. Societati afiliate si procentul de actiuni detinute

CONCAS SA Buzau detine 7% din capitalul social al COMERCIAL SOMET S.A., unde
actionar principal este METAL SOMET S.A. Buzau, cu 90% (METAL SOMET S.A. este
actionarul principal al CONCAS S.A., detinand 50,43% din capitalul sau social).

Anexe:

1. Actul constitutiv al societatii
Actul constitutiv al Societatii este anexat la prezentul Memorandum.

2. Sinteza rezultatelor financiare / contul de profit si pierdere, cu includerea
rezultatelor partiale, cu explicatia variatiilor semnificative pentru ultimii 3 ani -
anual si ultimul semestrial
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Contul de profit si pierdere

(lei) 2011 2012 2013 | S1.2013 | S1.2014
Cifra de afaceri 66.176.677 | 51.231.934 | 37.582.060 | 9.323.620 | 22.538.242
Cheltuieli din exploatare 74.290.127 | 56.426.083 | 50.379.516 | 17.281.955 | 29.216.202
Rezultat operational 1.126.662 1.565.459 1.610.541 153.719 477.255
Rezultat financiar 461.856 -138.422 116.406 103.710 520
Rezultat brut 1.588.518 1.427.037 1.726.947 257.429 477.775
Rezultat net 1,330:310 1.167.701 1.461.013 179.577 392.002
Rezultat net pe actiune(lei) 1,86 1,64 2,05 0,28 0,55

Situatiile financiare anuale sunt auditate.

3. Sinteza pozitiei financiare/bilantul, cu includerea rezultatelor partiale, cu explicatia
variatiilor semnificative pentru ultimii 3 ani - anual si ultimul semestrial

(lei) 2011 2012 2013 30.06.2014
Elemente de activ

Active imobilizate 2.211.807 1.355.816 2.091.705 2.037.546
Active circulante 38.341.693 | 33.097.615 33.221.640 | 37.270.043
Cheltuieli in avans 0 314.430 432.220 432.220
Total activ 40.553.500 | 34.767.861 35.745.566 | 39.739.803
Capitaluri proprii 19.333.153 | 20.500.855 22.441.272 | 22.833.275
Datorii = tofal, 18.249.607 | 12.223.947 |  11.407.009 | 14.516.971
din care:

-sub 1 an 18.106.820 11.834.771 10.999.516 | 14.126.946
-peste 1 an 142.787 389.176 407.493 390.025
Provizioane 2.970.740 2.043.059 1.897.285 2.389.563
Venituri in avans 0 0 0 0
Total pasiv 40.553.500 | 34.767.861 35.745.566 | 39.739.803

4. Bugete, cel putin pentru anul in curs si, daca exista, pentru o perioada de 3 - 5 ani,

incluzand ipoteze
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Curs 1 euro =4.5 lei RON
2015
VENITURI TOTALE, din care 48.500.000
- din activitatea de baza 45.518.700
- din alte activitati 2.981.300
CHELTUIELI TOTALE, din
care: 46.305.000
- materii si materiale 31.783.150
- combustibil, energie, apa 1.103.600
- marfuri 672.000
- intretinere si reparatii 1.088.300
- chirii 814.200
- prime si asigurari 214.200
- protocol, reclama si publicitate 76.400
- transport, deplasare 386.400
- posta si telecomunicatii 63.400
- servicii bancare 78.450
- salarii brute 5.214.300
- tichete masa -
- tichete cadou 102.500
- contributii pentru salarii 1.139.300
- alte impozite si taxe 286.400
- dabanzi, comisioane 106.200
-amortizari, provizioane 2.960.000
- altele 216.200
PROFIT IMPOZABIL 2.195.000
IMPOZIT PE PROFIT 395.000
PROFIT NET 1.799.900
INVESTITII 802.400
RATE CREDIT 266.400

5. Decizia organului statutar privind tranzactionarea pe AeRO
In Adunarea generala Extraordinara a actionarilor CONCAS S.A. Buzau din data de
03.02.2015 s-a hotarat listarea actiunilor Societatii pe sistemul Alternativ de Tranzactionare

al BVB (AeRO).
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